Regulamin konkursu na sprzedaz z wolnej reki nieruchomosci

wchodzgcej w sktad masy upadtosci Macieja Maxa

1. Przedmiot sprzedazy

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.
1.5.

1.6.

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomos¢ gruntowa potozona przy ul. Kierskiej 81
w Kiekrzu (gmina Rokietnica, powiat poznanski), stanowigca dziatke nr 100/21
(AM-2, obreb Kiekrz, nr jedn. rej.: G911), o powierzchni 0,1396 ha, zabudowana
domem mieszkalnym w zabudowie wolnostojgcej, o powierzchni uzytkowej 184,10
m?, oraz budynkiem gospodarczym o powierzchni uzytkowej 33,20 m?, dla ktorej to
nieruchomosci Sad Rejonowy w Szamotutach, V Wydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczystg nr PO1A/00029913/1.

Zbywana nieruchomos¢ zostata szczegolowo opisana i oszacowana na kwote
795.100,00 zt w operacie szacunkowym sporzgdzonym przez biegtg rzeczoznawce
Dominike Sulkowska.

Cena wywotawcza wynosi 596.000,00 zi netto (stownie: piecset dziewiecdziesigt
sze$C tysiecy zt), co odpowiada bez mata 75% wartodci oszacowania.

Do ceny zostanie doliczony podatek VAT, jezeli bedg tego wymagaly przepisy prawa
obowigzujgce w dacie sprzedazy nieruchomosci.

W nieruchomosci zamieszkujg 2 osoby. Upadty nie zamieszkuje w nieruchomosci.
Zainteresowani mogg nieodptatnie zapoznac sie z operatem oraz z przedmiotem
sprzedazy po wczesniejszym uzgodnieniu terminu pod numerem telefonu 503-509-
165, takze drogg elektroniczng (syndyk udostepni skan operatu).

Zainteresowani mogg naby¢é dokumentacje dotyczgcg przedmiotu konkursu

(papierowa kopia operatu) w Kancelari Syndyka Adama Ciesielczuka po
wczesniejszym uzgodnieniu, za kwote 50,00 zt za szt.

2. Forma sprzedazy

2.1.

2.2.
2.3.

Sprzedaz jest prowadzona w zwigzku z postepowaniem upadfo$ciowym Macieja
Maxa (dawniej: Jedrzejczaka), osoby fizycznej nieprowadzgcej dziatalnosci
gospodarczej, zamieszkatego we Wroctawiu (sygn. akt VIIl GUp 364/21 of).

Podstawg sprzedazy jest postanowienie Sedziego — komisarza z dnia 13.05.2022 .

Sprzedaz nieruchomosci z wolnej reki odbedzie sie w formie konkursu ofert.

3. Sposob sktadania ofert

3.1.

3.2.

W konkursie mogg wzig¢ udziat osoby prawne i fizyczne z wylgczeniem syndyka i
os6b wymienionych w art. 157a ust. 2 Prawa upadfoSciowego.

Warunkiem przystgpienia do konkursu ofert jest ztozenie w dwdch egzemplarzach
pisemnej oferty w jezyku polskim, osobiscie albo przesylkg pocztowg — listem
poleconym za potwierdzeniem odbioru, w terminie do dnia 27.06.2022 r. w dwdch
zamknietych kopertach na adres: Kancelaria Syndyka Adama Ciesielczuka, ul.
Szczesliwa 38A/2, 53-418 Wroctaw.
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3.3.
3.4.

3.5.

3.6.

Koperty powinny by¢ opatrzone adnotacjg: ,Oferta konkursowa — VIl GUp 364/21 of”.

W przypadku wystania ofert drogg pocztowg, o zachowaniu terminu skfadania ofert
decyduje data wptywu do Kancelarii.

Pisemna oferta powinna zawiera¢ pod rygorem jej odrzucenia:

a) doktadne oznaczenie sktadajgcego: imie, nazwisko (firme), miejsce zamieszkania
(siedzibe) oraz nr telefonu kontaktowego,

b) adres e-mail wraz z os$wiadczeniem, ze oferent wyraza zgode na doreczanie
korespondenciji na podany adres,

c) okreslenie nieruchomosci, ktorej oferta dotyczy,
d) oferowang cene réwng co najmniej cenie wywotawczej, wyrazong cyframi i stownie;
w przypadku rozbieznosci decyduje cena wyrazona stownie,

e) w przypadku przedsiebiorcow: aktualny wypis z KRS lub ewidencji dziatalnosci
gospodarczej (CEIDG),

f) nr PESEL w przypadku ofert sktadanych przez osoby fizyczne,

g) dowdd wptaty wadium,

h) wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli ze wzgledu na osobe nabywcy sg one
wymagane prawem,

i) w przypadku spotek handlowych uchwate odpowiedniego organu wyrazajgcg zgode
na nabycie nieruchomosci,

j) kopie regulaminu sprzedazy z o$wiadczeniem o jego akceptacji i wtasnorecznym
podpisem oferenta,

k) zobowigzanie oferenta do pokrycia wszelkich optat zwigzanych z zakupem (taksa
notarialna, optaty sgdowe, inne podatki i optaty),

) oswiadczenie oferenta o zapoznaniu sie ze stanem prawnym i faktycznym
oferowanego przez syndyka majatku, oraz ze od umowy nie odstgpi i zrzeka sie
rekojmi na podstawie art. 558 § 1 kodeksu cywilnego,

m) numer rachunku bankowego dla ewentualnego zwrotu wadium w przypadku
niewygrania konkursu,

n) zgode na przetwarzanie danych osobowych do celu przeprowadzenia konkursu i
oswiadczenie, ze oferent dane osobowe podaje dobrowolnie.

Uczestnicy konkursu sg zwigzani ztozong ofertg do dnia wytonienia nabywcy, a ofe-
rent, ktérego oferta zostata wybrana do uptywu terminu zawarcia umowy sprzedazy.

4. Wadium

41.

4.2
4.3.

4.4,

Warunkiem uczestnictwa w procesie sprzedazy skfadnikéw masy upadtosci opisanych
w pkt. 1.1. jest wptacenie przez oferenta wadium w wysokosci 10% ceny wywotawczej
na rachunek bankowy masy upadtosci Macieja Maxa (Jedrzejczaka) o numerze 51
2490 0005 0000 4000 6273 9887, z tytutem ,Wadium VIl GUp 364/21 of”.

Termin wptaty wadium uptywa w dniu 27.06.2022 r.

Za date wptywu wadium uwaza sie dzien wptywu catej kwoty wadium na wskazany
wyzej rachunek bankowy.

Wadium uczestnikow, ktorych oferty nie zostang przyjete, zostanie zwrdécone w
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wysokosci nominalnej na wskazany przez oferenta rachunek bankowy w terminie
siedmiu dni liczac od dnia rozpatrzenia ofert.

5. Wybor ofert

5.1.

5.2.

5.3.

54.
5.5.
5.6.

Otwarcie i rozpatrzenie ofert odbedzie sie we Wroclawiu przy ul. Szczesliwej 38a/2 w
dniu 29.06.2022 r. o godzinie 14.30.

Jezeli wplyng przynajmniej dwie prawidtowe oferty, syndyk przeprowadzi dodatkowa
licytacje ustng w dniu otwarcia ofert lub w innym terminie, na nastepujgcych
warunkach:

a) cene wywolawczg stanowi¢ bedzie najwyzsza cena zaproponowana przez
oferentéw dopuszczonych do licytacji,

b) licytacja odbywac sie bedzie przez podniesienie reki osoby biorgcej udziat w licytacji
ustnej oraz gtosne podanie oferowanej ceny,

c) oferta ztozona w trakcie licytacji jest wigzgca do momentu ztozenia oferty wyzszej,

d) udziela sie przybicia oferentowi, ktérego oferta po trzykrotnym jej powtoérzeniu przez
syndyka pozostaje najwyzsza,

e) w przypadku, w ktéorym Zzaden z uprawnionych oferentéw nie przystgpi do licytacji
ustnej syndyk przyjmuje za zwycieska oferte pisemng zawierajgcg najwyzszg cene.

Syndyk umozliwi oferentom uczestnictwo w otwarciu ofert i licytacji za pomocg
narzedzi technologicznych umozliwiajgcych komunikacje na odlegtos¢ w czasie
rzeczywistym ,on-line” (np. w aplikacji Zoom).

a) Osoby, ktére zamierzajg wzig¢ udziat w licytacji w trybie on-line powinny do dnia
27.06.2022 r. przekaza¢ syndykowi swoj adres e-mail wraz z dowodem wptaty
wadium i oswiadczeniem o checi udziatu w konkursie we wskazany w pkt 5.3.
sposob.

b) Informacje i oswiadczenia wskazane w pkt. 5.3. a) powinny byé przekazane w
formie elektronicznej na adres biuro@syndykwroclaw.com.pl .

Minimalna kwota postgpienia wynosi 5.000,00 zt (stownie: piec tysiecy zt).
Wyboru oferty dokonuje powotana przez syndyka komisja konkursowa.

Z otwarcia ofert oraz licytacji ustnej komisja sporzgdza protokot.

6. Zawarcie umowy sprzedazy

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Osoba, ktorej oferta zostanie wybrana, jest zobowigzana w nieprzekraczalnym
terminie miesigca od dnia wyboru oferty wptaci¢ na rachunek bankowy masy upadtosci
oferowang kwote (pomniejszong o wptacone wadium) i stawi¢ sie w wyznaczonym
przez syndyka terminie we wskazanej przez syndyka kancelarii notarialnej celem
zawarcia umowy sprzedazy.

Cata oferowana kwota powinna wptyngé na rachunek masy upadtosci najpézniej w
przeddzien zawarcia aktu notarialnego.

Na pisemny wniosek wygrywajgcego oferenta termin okreslony w punkcie 6.1 moze
zostac przesuniety, ale nie dtuzej niz o jeden miesigc.

Whptacone wadium ulega przepadkowi na rzecz masy upadtosci, gdy wygrywajgcy

oferent nie wptaci catosci kwoty lub nie stawi sie w kancelarii notarialnej wskazanej
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6.5.

6.6.

przez syndyka w terminie okreslonym w punkcie 6.1.

Wszelkie koszty sprzedazy oraz wydania nieruchomosci (w tym taksa notarialne,
optaty skarbowe i sgdowe, rowniez koszty wykreslenia hipotek, koszty wprowadzenia
w posiadanie przez komornika sgdowego) ponosi nabywca (wygrywajgcy oferent).

Sprzedaz w postepowaniu upadtosciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjnej.

7. Informacje dodatkowe

71.
7.2.

7.3.
7.4.

7.5.

Rekojmia za wady prawne i fizyczne jest wytgczona.

Fakt zamieszkiwania lub zameldowania oséb pod adresem nieruchomosci nie
stanowi przeszkody dla wydania jej nabywcy. Syndyk nie zapewnia wydania
nieruchomosci niezamieszkate;.

Syndyk zastrzega sobie prawo do odwotania konkursu bez podania przyczyn.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie przepisy
Prawa upadtosciowego oraz Kodeksu cywilnego.

Spory powstate na tle interpretaciji niniejszego Regulaminu oraz procedury sprzedazy
rozstrzygat bedzie Sad wiasciwy dla siedziby syndyka.
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